


Etude patrimoniale du bâti du Pays 

Morcenais
Dans le cadre des possibilités offertes par le Code de l’Urbanisme,

notamment au travers de deux articles spécifiques ainsi que de par les

préconisations du SCoT Haute Lande, la collectivité, engagée dans

l’élaboration de son PLUIH a décidé de répertorier les éléments de

patrimoine afin de les protéger, de les mettre en valeur, de les

requalifier ou de leur proposer des changements de destination

Objectifs :

 Maintien de l’identité patrimoniale

 Valorisation de notre cadre de vie

 Une démarche intercommunale voire départementale



Deux outils principaux :

Article L151-19 du Code de l’Urbanisme

Le Règlement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, 

localiser et délimiter les quartiers, îlots, immeubles bâtis ou non bâtis, espaces 

publics, monuments, sites et secteurs à protéger, à conserver, à mettre en 

valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou 

architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer 

leur préservation, leur conservation ou leur restauration. […]

Enjeu : PRESERVER le patrimoine bâti et paysager, spatial dans sa forme 

landaise Pays Morcenais

Objectif : IDENTIFER LE BATI  et DEFINIR DES PRESCRIPTIONS spécifiques au bâti 

repéré dans le règlement du PLUIH



Article L151-11-2 du Code de l’Urbanisme

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut :

Désigner, […], les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de 
destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet pas 
l'activité agricole ou la qualité paysagère du site.

Enjeux : PRESERVER le patrimoine bâti et paysager, spatial dans sa forme 
landaise Pays Morcenais  ET PERMETTRE une évolution des dépendances vers 
de nouvelles vocation d’habitat, hébergement hôtelier,  touristique, 
commerce, bureau….

Objectif : IDENTIFER LE BATI et DEFINIR DES PRESCRIPTIONS spécifiques, dans le 
règlement du PLUIH pour permettre ce changement de destination



Méthodologie

 Sur le plan de l’ingénierie : Appel à un universitaire en Master 2 

Géographie sur 4 mois (profil maitrise du droit de l’urbanisme et du SIG)

 Une démarche intercommunale ET départementale grâce à l’Agence 

Départementale Aide aux Collectivités Locales, AMO de la 

Communauté sur notre PLUiH et sur d’autres territoires landais

 Un travail partenarial avec une consultation :

 des services du Service territorial de l’architecture et du patrimoine (UDAP),

 des services du Conseil d'architecture, d'urbanisme et d'environnement 

(CAUE),

En amont, lors de l’établissement des fiches ressources et au cours de la 

démarche lors de la pré validation des fiches complétées



Méthodologie

Les éléments bâtis et paysagers ont été repérés sur la base de critères architecturaux et techniques suivants :

 Bâti présentant une architecture témoin de l’activité agricole traditionnelle et de son évolution,

 Bâti n’ayant pas été ou peu dénaturé par rapport à ses caractéristiques patrimoniales d’origine (non clôturé, 
menuiseries, enduits, murets notamment),

 Bâti faisant parti d’un ensemble de constructions conservant une bonne qualité patrimoniale et/ou paysagère. 
Même si ce bâti présente une certaine fragilité, son intérêt architectural peut justifier sa mise en valeur,

 Bâti au caractère architectural singulier dans le paysage patrimonial local, notamment par rapport à son 
environnement bâti et paysager,

Grand volume pouvant être reconverti en logement, sans en dénaturer les caractéristiques architecturales,

 Desserte par les réseaux et plus particulièrement suffisance en alimentation en eau potable, électricité, sans besoin 
de renforcement ni d’extension,

 Aptitude des sols à l’assainissement autonome (lorsque l’information est connue),

 Accessibilité aux réseaux routiers, sans accès direct au réseau routier départemental,

 Bâti situé en dehors de zones sensibles d’un point de vue agricole (élevage ou épandage) ou à risques d’un point 
de vue des risques naturels (zones inondables, TIGF).

Définition de critères



Méthodologie
Typologie de recensement

Habitation

Airial

Autre dépendance

Elément bâti ou 

paysager de petit 

patrimoine

Dépendance ouverte à 

changement de destination



HABITATION



Airial



Dépendance

ouverte à 

changement de 

destination



Autre

dépendance



Eléments bâtis 

et paysagers 

de petit 

patrimoine



Quelques difficultés rencontrées

 A départ, compréhension et intérêt du sujet par l’ensemble des 
acteurs : élus communaux et élus communautaires et citoyens

 La masse d’information et le temps passé à parcourir le territoire

 L’intérêt technique de classer ou pas le bâti – validation d’une fiche 

et des critères communs préalables

 Un travail de terrain fastidieux réalisé par un stagiaire (4 mois), pas 

de ressource interne pour la poursuite du travail 



TRADUCTION DANS LE PLUIH : le patrimoine bâti

- Repérage      au titre du changement 

de destination (L151-11-2)

Un Règlement écrit spécifique avec des prescriptions (fortes, moyennes, ou 

faibles) OU en matière de modifications extérieures du bâti (volume, ouverture, 

toiture,,,), applicables sur l’ensemble du Pays Morcenais

+

- Création graphique spécifique à l’airial : Nai

- Repérage du 

patrimoine au titre de  

l’article L 151-19 



TRADUCTION DANS LE PLUIH : le patrimoine paysager

Places de platanes à Morcenx et Onesse Laharie

Repérage ponctuel des éléments de paysage  au titre des articles L 151-19 et 23 du Code 

de l’urbanisme


